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Swiat wyzszych kosztéw finansowania zmienia realia
inwestowania w nieruchomosci

i) \ bl 2 [P R 0

Credit: Adrian Majsterek (Uczestnicy Expo real w roku 2022)

Stopy procentowe sg na najwyzszym poziomie od 10 lat

Podstawowe stopy procentowe NBP na koniec miesiaca

Powiekszenie 6 miesiecy 1rok 10 lat Wszystko

— Stopa referencyjna — Stopa lombardowa Stopa depozytowa
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Stopy procentowe byty jak tornado dla gospodarki. Wzrastajgc bardzo
stromo aby zgasi¢ inflacje spowodowang roznymi czynnikami — miedzy
innymi konfliktem zbrojnym na Ukrainie. Wzrost spowodowat, ze inwestycje
w development komercyjny zaczgt obcigzac¢ bardzo drogi koszt pienigdza w
czasie. Juz inwestycje nie sptacaty sie przy niskich yieldach. Przy kosztach



finansowania 7-10%, absolutna wiekszos¢ nieruchomosci zlewarowanych
byta mocno ‘pod wodg’. Okres podnoszenia stop procentowych byt gorgcy i
budzit niepewnos¢ u inwestorow. Transakcji na rynku nie byto duzo z racji
duzej niepewnosci na rynku.

Jak kazda zmiana, jest ona rowniez szansg dla zmiany rynku i
przetasowaniu graczy. Inwestycje z wiekszg stopg zwrotu dalej mogg by¢ ‘in
the money’ a na zmniejszonym popycie zyskajg Ci deweloperzy ktérzy bedg
mogli wykorzystac nizsze koszty budowy i pustke rynkowg ktora sie tworzy
poprzez wyhamowanie wielu inwestycji.

Technologia rowigzaniem, ale czy optacalnym
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Wyzsze stopy zwrotu mogg byc¢ tez uzyskane przez technologie.
Kontynuujgc trend z zesziej edycji targbw w Monachium Expo Real 2022,
rozwigzania przemystu 4.0 mogg polepszy¢ efektywnos¢ zaangazowanego
kapitatu. Wiele rowigzanh stara sie konkurowac o zainteresowanie
deweloperdéw, asset managerow oraz klientow. Jeden z tematéw na ktory
warto zwrocic uwage to wiasnie: DIGITIALIZATION:
https://exporeal.net/en/discover/topics/real-estate-digitalization/

W kazdej z sekcji mozna spotkac startupy ktére pozwalajg na uzyskanie
oszczednosci poprzez zwiekszenie efektywnosci pracy uzywajgc
technologii. Tak jak kiedys dla biznesow technologia wydawata sie za droga
aby w nig inwestowac tak teraz przy wyzszych cenach, moze sie okazac ze
te inwestycje majg sens.
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Golfowe development moze lepszym rozwigzaniem

Nawigzujgc do poprzednich edyciji, golf nie jest typowg inwestycjg. Jego
development jest trudny, wymaga wysokich kosztow operacyjnych i duzego
zaangazowania kapitatu aby stworzy¢ ‘mase krytyczng’ dla wybranego
developmentu. Jednakze, to wtgdnie w erze wyzszych stop procentowych,
zmniejszonej podazy na rynku inwestycje golfowe bedg sktania¢ inwestorow
do dyweryfikaciji.

Jak co roku, 25 edycja targow EXPO REAL ktore odbedg sie 4-6
Pazdziernika 2023 w Monachium po zakonczeniu stynnego October Fest
https://exporeal.net/en/ stworzg forum do wymiany zdan, nowych pomystow i
zbudowanie wspolnych rozwigzan na arenie miedzynarodowe;.
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